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Art. 1

Art. 2

Art. 3

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Geltungsbereich

! Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grund-
ordnung der Gemeinde. Graphische Darstellungen insbesondere zur Messweise ver-
deutlichen einzelne Artikel. Sie sind im Anhang zusammengestellt.

2 Die Grundordnung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

3 Sieist als ergdnzendes Recht anwendbar, sofern die Gemeinde besondere baurecht-
liche Regelungen (z.B. Uberbauungsordnungen) erlassen hat.

Vorbehalte

! Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommuna-
len Rechtes, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes,
des Baugesetzes und seiner Ausfiihrungsbestimmungen bleiben vorbehalten.

2 Im Verhéltnis unter Nachbarn gelten die Eigentumsbeschrankungen, insbesondere
die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilgesetzbuches und des berni-
schen Einfihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.

Besitzstandsgarantie

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung und unter Vor-
behalt der in den Zonenvorschriften abweichend geregelten Sachverhalte gewéahrleis-
tet (Art. 3 BauG).

Ubergeordnetes
Recht

Verhéltnis zum

Privatrecht



Art. 4

Art. 5

ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER
UBERBAUUNG

Baubewilligungspflicht/Baubeginn
Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich nach der kantonalen Bau-
gesetzgebung (Art. 1ff BauG, Art. 4ff BewD).

Voraussetzung der Erteilung

! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen nach Art. 2 BauG
entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie:

a. die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Gemein-
den einhalten;

b. den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umweltgesetzgebung (USG,
VO, LSV) entsprechen;

c. den Anforderungen der Orts- und Landschaftsschutzes (Art. 9ff BauG, Art. 12f
BauV) genligen;

d. Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7ff BauG, Art. 3ff BauV) und die erfor-
derlichen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motorfahrrader verfu-
gen (Art. 16ff BauG, Art. 49ff BauV).

3 Weitere Unterlagen (z.B. Modell, B&FGFo-Berechnung (zur oberirdischen Geschoss-
flache zahlen samtliche Geschossflachen, die ber dem massgebenden Terrain lie-
gen), Bemusterung) zur Beurteilung des Bauvorhabens (Art. 15 BewD) kénnen von
der Baupolizeibehorde verlangt werden.

4 Fir die Voraussetzung fiir Ausnahmebewilligungen ist Art. 26 BauG massgebend.

Verweis auf iber-
geordnete Gesetze



Art. 6

Art. 7

BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Bauabstdnde

Bauabstand von 6ffentlichen Strassen und Wegen
' Fiir Bauten und Anlagen gelten die folgenden Absténde:
a. an Kantonsstrassen 5.0 m ab Fahrbahnrand,
b. an Gemeindestrassen, Privatstrassen im Gemeindegebrauch sowie an selbstandi-
gen Fuss-und Radwegen 3,6 Meter ab Fahrbahnrand (Art. 80ff SG).
2 Fir Einfriedungen, Zaune, Pflanzen und Strassenreklamen gelten Art. 56 bis 58 Stra-
ssenverordnung (SV).

3 Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

Batrabstand-von-offenttichenGewassermGewasserraum
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Art. 8

Art. 9

Der Raumbedarf der Gewéasser (Gewéasserraum) gewahrleistet die folgenden Funkti-
onen:

a. die natirliche Funktion der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

Der Gewéasserraum fiir Fliessgewésser wird im Zonenplan als flachige Uberlagerung
festgelegt (Korridor).

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6f-
fentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtigen und bewilligungs-
freien - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten konnen Ausnahmen fir zo-
nenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Gberwiegenden In-
teressen entgegenstehen.

Innerhalb des Gewdasserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig
ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Grunraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eingedolten Gewéassern

sowie im Gewasserentwicklungsraum.

Bauabstand vom Wald

1

2

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Forstgesetz und betragt bei
oberirdischen Bauten grundséatzlich min. 30.0 m.

Fir BautenKleinbauten;-etefr t
tagergebdude und dhnliche Anlagen sowie unterirdische Bauten, muss ein minima-
ler Waldabstand von 15.0 m eingehalten werden.

Grenzabstand fiir Gebaude

1

N

w

Bei der Erstellung von HatptbattenGebauden, welche dengewachsenenBoden
mehrats+0-Metertberragendie im Mittel aller Fassaden um mehr als 1.2 m tuber

das massgebende Terrain hinausragen, sind gegentber dem nachbarlichen Grund
die in Art. 2629 GBR festgelegten kleinen und grossen Grenzabstande einzuhalten.
Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseiten und die beschattete Langsseite

des Gebdudes. Er bezeichnet die kiirzeste waagrechte-Verbindungderdmfasstngs-
matertht-derGrundsticksgrenze-Entfernung zwischen der projizierten Fassadenli-

nie und der Parzellengrenze.

Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite eines Gebaudes. Kann
diese nicht eindeutig bestimmt werden, so bestimmt die Baupolizeibehdrde die An-
ordnung der Grenzabstande.

Die Unterschreitung des Grenzabstandes bedarf einer Ausnahmebewilligung nach
Art. 26 BauG oder der schriftlichen Zustimmung des betroffenen Nachbarn (Naher-
baurecht). Der reglementarische Gebdudeabstand darf dabei nicht unterschritten
werden.

Allgemeines

Kleiner
Grenzabstand

Grosser
Grenzabstand

Ausnahmen



Art. 10 Kleinere Gebaude

! Kleinere Gebdude umfassen Hauptnutzflachen und sind freistehende Gebaude. Es
gelten die folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 3.0m
b. anrechenbare Gebaudeflache: 40.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 4.0m

Art. 11 Bauabstandftr An- und NebenbautenKleinbauten

vof2-66-m-Anbauten sind mit einem Geb&ude zusammengebaut und werden an die
Gebaudelange angerechnet. Es gelten die folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 2.0m
b. anrechenbare Gebaudeflache: 40.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 4.0m

bauten sind freistehende Gebaude und es gelten die folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 2.0m
b. anrechenbare Gebaudeflache: 60.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 4.0m

3 Ynbewohnte An- und NebenbattenKleinbauten sowie bewilligungsfreie Bauten dir-
fen an die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes NebengebaudeKleinbaute angebaut wer-
den kann. Vorbehalten bleibt Art. 5.

Art. 12 Eingeschossige Gebaudeteile

10

! Eingeschossige Gebaudeteile umfassen Hauptnutzflachen, sind mit einem Geb&ude
zusammengebaut und werden an die Gebaudeldnge angerechnet. Es gelten die fol-
genden Masse:

a. Grenzabstand: 3.0m
b. anrechenbare Gebaudeflache: 40.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 4.0m

Bewohnrte
Anbauten

Hnbewotnte
Anbatten
Kleinbauten

Grenzbaurecht



Art. 13 Bauabstand fiir Unterniveaubauten und unterirdische Bauten
! Unterirdische Bauten;Batteiteund-Antagen diirfen bis 1.0 m an die Grundstiicksgren-
ze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn direkt an die Grenze gebaut werden.
2 Unterirdische Bauten;Batteite-tid-Antagen sind solche, die mit Ausnahme der Er-
schliessung, Gelander und Bristung vollstandig vom—trdretch-tiberdecktsirdunter

dem massgebenden Terrain liegen.

3 Unterniveaubauten sind Geb&ude, die im Mittel aller Fassaden um hochstens 1.2 m
uber das massgebende Terrain hinausragen.

Art. 14 A-n-l-a-gen—u-nd—B-a-uteﬂe—nn-&-em-bstaﬂ&Vor und rucksprlngende Gebaudeteile

! Fiir vorspringende Gebaudeteile gelten die folgenden Masse:

a. zulassige Tiefe max. 2.0 m

b. zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%

c. Dachvorspringe: zulassige Ausladung 2.50 m

d. Ab der Fassadenflucht gemessen max. 1.2 min den Grenzabstand hineinragend
2 Firriickspringende Gebaudeteile gelten die folgenden Masse:

a. zulassige Tiefe max. 2.0 m

b. zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%

3 Vorspringende tnd offene Batteite Gebaudeteile bei An- und NebenbattenKleinbau-
ten diirfen vom Grenzabstand aus gemessen hochstens 50 cm in den Grenzabstand
hineinragen.

4 Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Diingegruben gelten
die Bestimmungen des Einfihrungsgesetzes zum ZGB.

Art. 15 Gebaudeabstand
! Der Abstand zweier Geb&ude wird gemass Art. 23 BMBV geregelt muss—weﬁrgefeﬁs-

2 Gegenliber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. BieBatpotize-

Definition unterir-
dische Bauten

Definition

Unterniveaubauten

Allgemein

Altrechtliche
Bauten



Baugestaltung

Art. 16 Grundsatz

Art. 17

! Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung sind so zu gestalten, dass sie sich ins
landliche Dorfbild einfligen und eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Fir die Beurteilung ist besonders auf die folgenden Elemente einzugehen:

a. Standort, Stellung, Form, Proportion und Dimension der Baute oder Anlage;

b. Gestaltungin Form, Farbe und Material von Fassaden und Dach;

c. Gestaltung des Aussenraumes: Zufahrt, Parkierung, Bepflanzung, Terraingestal-
tung, usw..

S NettbautenGebaude sind langs Strassen parallel oder rechtwinklig dazu zu stellen.
An Hangen sind die NeberbattenKleinbauten parallel oder rechtwinklig zur Falllinie
des Hanges zu stellen.

4 Bauten und Anlagen, welche die Anforderungen geméass Absatz 1, 2 und 3 nicht er-
fullen, sind unzuldssig, auch wenn sie den ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

Dachgestaltung

! Flir HauptgebaudenGebaude und kleinere Gebadude sind ausschliesslich symmetri-
sche Sattel- und Walmdacher zugelassen. Die Dachneigung muss mindestens 22°,
maximal aber 45° betragen und die Firstrichtung muss parallel zur langeren Seite
des Gebadudes verlaufen.

2 Bei erhaltens- und schiitzenswerten Baudenkmélern darf die Gesamtlange der
Dachaufbauten 30% des darunterliegenden Fassadenabschnittes nicht tGberschrei-
ten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zuldssig.

3 Die Dacher von An-und Kleinbauten sowie bewohnten eingeschossigen Gebdudetei-
len sind so zu gestalten, dass sie das Orts-, Strassen-und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen und die Gebadude in ihrem Ausdruck nicht konkurrenzieren.

4 Bei NebenbattenKleinbauten und eingeschossigen Gebaudeteilen sind zuséatzlich
Pultdécher zugelassen.

5 Bei bewohnten An- und NebenbattenKleinbauten;wie-tiberdeckteSitzptatze; unbe-

ten-Grundftachevon-66-m® sind Flachdacher erlaubt. Flachddcher sind bei einer
Grundfticheanrechenbaren Gebadudeflache von iber 40.0 m? natiirlich zu begriinen.
Zur Belichtung von Dachraumen sind Lukarnen, Dachschlepper und Dachflachen-

o

fenster zulassig. Dacheinschnitte und tbereinander liegende Dachaufbauten sind
nicht gestattet. Sie dirfen zusammen nicht mehr als 50% ¢erdes darunterliegenden
FassadentangeFassadenabschnittes aufweisen und haben mindestens einen Ab-

stand von 1.0 m zum Dachrand und zur Firstlinie einzuhalten.

~

Technisch bedingte Dachaufbauten in der Arbeitszone von bis zu 1.0 m Hohe bleiben
unberlcksichtigt. Schornsteine unterliegen der LRV und sind von den Bestimmun-

gen des BauR ausgenommen.

Beurteilungs-
kriterien



Art. 18 Umgebungsgestaltung

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sie sich ins landli-
che Dorfbild einfligt und mit dem Gebaude resp. der Anlage ein gutes Gesamtbild
entsteht. Insbesondere sind Abgrabungen und Aufschiittungen zu minimieren.

2 Verkehrsflachen und Abstellplatze auf privatem Grund sind moglichst wasserdurch-
lassig zu gestalten (Schotterrasen, Kies- oder Mergelbelag u.a.).

3 Beider Umgebungsgestaltung von bewilligungspflichtigen NetwbauternKleinbauten ist
der Baubewilligungsbehdrde mit den Baugesuchsakten ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen. Dieser Plan gibt insbesondere Auskunft iber das gewachsene-
massgebende und das projektierte Terrain der Parzelle und Gber die Anschlisse an

die Nachbarparzellen.
Messweise

Art. 19 GebiudehdheFassadenho6he traufseitig

1 BDie-Gebiudehthe WH S

Messweise

kante-desbachsparrens-Die Fassadenhohe traufseitig ist der grosste Hohenunter-

schied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-

Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade tberall eine Mehrhohe

von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewatchsenenBodens massge-

benden Terrains, die innerhalb der fattinteFassadenlinie gemessen inrerhatbdes-
Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

Die zulassige GebaudentheFassadenhohe traufseitig darf nicht durch nachtragliche  Nachtrégliche
Abgrabungen uberschritten werden. Abgrabungen fir Hauszugénge und Garagezu- Abgrabungen

w

fahrten bis 5.0 m Breite auf max. einer Fassadenseite werden nicht angerechnet.

Art. 20 Gebaudeldnge und -breite
Al e . e 4

-Die Gebdudelange ist die langere Seite des
flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. Die Ge-
baudebreite ist entsprechend die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,

welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.




Art. 21 GeschosseVoligeschosse

1 Als GeschosseVollgeschosse gelten das

Geschosse eines Gebaudes mit Ausnahme der Unter- und Dachgeschosse.

tergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des da-
ruberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochs-
tens 1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragt.

3 Das Dachgeschoss gilt als GeschossVollgeschoss, wenn die KntewandhtheKnie-
stockhohe trderfassadenftucht, gemessen von oberkant Bachgeschossfussboden
btsoberkantBachsparrengemessendes Dachgeschossbodens im Rohbau bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion, +2m1.5 m
uberschreitet.

4 Der Einbau von Wohn-und Arbeitsraumen im Dachgeschoss ist eingeschossig zuléds-

sig.



Weitere Vorschriften

Art. 22 Meteorwasser

Fir die Versickerung des Meteorwassers ist der Versickerungsplan des Generellen
Entwéasserungsprojektes (GEP) massgebend.

Art. 23 Larmschutz

Bezuglich Larmschutzist die Larmschutzverordnung des Bundes massgebend. Art.
27ff enthalten die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen der einzelnen Zonen.



D ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 24 Wohnzone W2
! Die Wohnzone W2 ist der Wohnnutzung vorbehalten.
2 Zugelassen sind nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sowie
kleine landwirtschaftliche Nutzungen im Umfang der Bestimmungen von Art. 90
BauV.

Art. 25 Wohn- und Gewerbezone WG2
In der Wohn-und Gewerbezone WG2 sind WehrabatterGebaude flir das Wohnen sowie
BattenGebaude mit massig storenden Betrieben zugelassen.

Art. 26 Bestehende Uberbauungsordnung
! Es gilt die Uberbauungsordnung Hubel vom 31. Oktober 1984.
2 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 27 Arbeitszone AZ
Es sind Bauten und Anlagen gestattet, die insbesondere der pyrotechnischen Produk-
tion, Lagerung, Aufsicht und Verwaltung dienen.



Art. 28

Art. 29

Landwirtschaftszone LW

! Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des Bun-
desgesetzes Uber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24) und des kantonalen Bauge-
setzes (Art. 80ff).

2 Fir nicht landwirtschaftliche BattenGebadude gelten die baupolizeilichen Bestim-
mungen der Wohn- und Gewerbezone (WG2).

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

Baupolizeiliche Masse

! Fir die Bauzonen gelten die folgenden Baupolizeilichen Masse:

gGa kGa Gl 6tGb &hFhtr 6zVG ES
w2 8m 4m 25m . 78.5m 2 Il
WG2 8m 4m 40m 20m 89.5m 2 1
AZ - - - - +213.5m - [
gGa = grosser Grenzabstand GhFhtr = GebaudehtheFassadenhdhe traufs.
kGa = kleiner Grenzabstand GzVG = GeschosszahtAnzahl Vollgeschosse
Gl = Gebaudelange ES = Larmempfindlichkeitsstufe

6tGb = GepbaudetiefeGebaudebreite

Z Die Bauzone der Parzellen Nr. 21/43/149/150/377 sind von Kulturland innerhalb
der Bauzone Uberlagert. Es ist daher eine min. GFZo von 0.5 geméss Art. 11c BauV

einzuhalten.



Objektschutz

Art. 30 Archédologische Bodenfunde

Art. 31

Art. 32

Art. 33

' Im Perimeter der archdologischen Schutzzonen sind alle Baugesuche dem Arch&olo-
gischen Dienst des Kantons Bern zur Stellungnahme vorzulegen.

2 Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziiglich einzu-
stellen. Die Baupolizeibehdrde benachrichtigt den archéologische Dienst des Kan-
tons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation.

Verkehrswege von historischer Bedeutung

Die im Zonenplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienfihrung
und Substanz geschitzt. Nutzung und Unterhalt im herkémmlichen Rahmen bleiben
gewahrleiset. Dartber hinausgehende Veranderungen sind mit der zustandigen Fach-
stelle zu besprechen.

Baudenkmaler

! Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte
Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte Bau-
denkmaler, die in einem Ortsbildschutzgebiet liegen, ist die kantonale Denkmalpfle-
ge in jedem Fall beizuziehen.

3 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes.



Art. 34

Art. 35

Landschaft

Landschaftsschutzgebiet

1

Das Landschaftsschutzgebiet bezweckt die Erhaltung der im Zonenplan bezeichne-
ten, empfindlichen und gut einsehbaren Landschaftskammern Weid, Obergut, Wein-
garten, Obergass, Rittigut und Moos.

Die Grundnutzung richtet sich nach der Landwirtschaftszone, soweit sie mit diesem
Artikel vereinbar ist.

Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen haben sich bezuglich Lage, Stellung, Volu-
men und Gestaltung in die Landschaft einzugliedern.

Nicht landwirtschaftliche Bauten und Anlagen, Gewachshéauser, Plastiktunnels,
Masthallen sowie Terrainveranderungen, Ablagerungen und alle anderen land-
schaftsverandernden Massnahmen sind unzuldssig.

Typische Landschaftselemente wie Hochstammb&ume, Hecken, usw. sind unge-
schmalert zu erhalten und nach Mdoglichkeit zu erganzen.

Schutzzweck

Nutzung

Bauten und
Anlagen

Landschafts-
elemente



Art. 36

Art. 37

Art. 38

Art. 39
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Hecken und Feldgehdlze

! Alle Hecken und Feldgeholze sind als pragende Elemente der Landschaft und wert-
volle Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschitzt. Sie dirfen in ihrer Aus-deh-
nung nicht geschmalert oder entfernt werden.

2 Der Eigentlimer hat flir eine fachgerechte Pflege zu sorgen.

3 Die Gemeinde kann Bewirtschaftungsvertréage abschliessen.

Einzelbaume

' Die im Zonenplan eingetragenen Badume sind als prégende Landschaftselemente
und wertvolle Lebensraume fur Tiere geschitzt.

2 Die Baume diirfen nicht entfernt werden. Sie sind bei Abgang durch die gleiche
Baumsorte zu ersetzen.

3 Der Eigentlimer hat fir eine fachgerechte Pflege zu sorgen.

4 Die Gemeinde kann Bewirtschaftungsvertrage abschliessen.

Naturgefahren

! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frithzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit
nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehodrde die kantonale
Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiety) wird der Bau-
gesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Schutzzweck

Fachgerechte
Pflege

Fachgerecht Pflege



E  VERFAHRENSBESTIMMUNGEN,
ZUSTANDIGKEITEN

Art. 40 Baubewilligungsverfahren
Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des Baubewilli-
gungsdekretes (BewD).

Art. 41 Baukommission
Der Baukommission obliegt:

a. die Erteilung von kleinen Baubewilligungen geméass BewD, soweit sie in der Kom-
petenz der Gemeinde liegen;

b. die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und
Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber die Arbeitssicherheit
und -hygiene bei der Ausflihrung von Bauvorhaben;

c. die Verfuigung der Baueinstellung oder, sofern es die Verhaltnisse erfordern, eines
Benltzungsverbotes;

d. die Durchfiihrung von Einspracheverhandlungen;

e. die periodische Uberpriifung des Gemeindegebietes auf widerrechtliche Ablage-
rungen. Sie erstattet dem Gemeinderat darliber Bericht und beantragt die erfor-
derlichen Massnahmen.

Kompetenzen

21
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Art. 42

Art. 43

Art. 44

Art. 45
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STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die ibrigen Ge-
meindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzelverfigungen werden nach
den Strafbestimmungen des Baugesetztes (Art. 50ff BauG) vom Richter geahndet.

Aufhebung bestehender Vorschriften
Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
a. Baureglement und Zonenplan vom 13. Juni 2001
b. Richtplan Landschaft und Umsetzungsprogramm Landschaft vom 13. Juni 2001

Ubergangsbestimmung
Die zustandige Behorde hebt die altrechtlichen Zweckentfremdungsverbote durch Verfi-
gung auf und lasst die entsprechenden Anmerkungen im Grundbuch I6schen.

Inkrafttreten

' Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.

2 Baugesuche, welche bei Inkrafttreten der neuen Grundordnung bereits hangig waren, wer-
den nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Einsprachebefugnis der Behor-
den (Art. 35ff BauG) sowie der Erlass einer Planungszone (Art. 62 BauG). Im Ubrigen gilt Arti-
kel 36 BauG.

3 Die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus Anderungen des Bau-
reglement mit Anhang und des Zonenplans Siedlung und Landschaft, treten am Tag nach der
Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 3. bis 28. Oktober 2011
Vorprifung vom 14. Marz 2012

1. offentliche Auflage vom 20. April bis 21. Mai 2012
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19. und 26. April 2012
Publikation im Amtsblatt vom 18. April 2012

Einspracheverhandlungen vom 30. Mai 2012

Erledigte Einsprachen: 1
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen: 0

2. offentliche Auflage vom 13. Juli bis 13. August 2012
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 12. und 19. Juli 2012
Publikation im Amtsblatt vom 11. Juli 2012

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Juni 2012

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 27. Juni 2012

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident Die Gemeindeverwalterin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zwieselberg, den Die Gemeindeverwalterin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 06. Dezember

2012



GENEHMIGUNGSVERMERKE TEIL-OP

Mitwirkung vom 4. Marz 2019 bis 4. April 2019
Vorprifung vom 2. September 2019
Abschliessende Vorprifung vom 20. Mai 2020

Offentliche Auflage vom ... bis ...

Publikation im Amtsanzeiger vom ...
Publikation im Amtsblatt vom ...
Einspracheverhandlung vom ...

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am ...

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am ...

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident Die Gemeindeverwalterin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zwieselberg, den Die Gemeindeverwalterin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am



26



ANHANG

Anhang 01
Anhang 02

Anhang 03

Messweisen

Geschitzte Einzelbdume und Baumgruppen

Abklrzungsverzeichnis
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Anhang 01

Bauabstand vom 6ffentlichen Verkehrsraum

Vs \'|
I
__________________ } Gffentlicher :
R -7 Parkplatz |
Str A Gehweg L -
N —— ___Bus T~ [ ! ! |
Strasse I : Unterfiihrung
|
5 — e e o o e e e 1
TsrA  —~— Bus — L[ ] Sir. A
N :*m.. Gehweg ///, N
Grenze des dffentlichen Verkehrsraumes
''''' Strassenabstandslinie
Str. A Strassenabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
Regeln:

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in rechtsglltigen Planen
festgelegten kinftigen effektiven Fahrbahnrand. Die Grenze der vermarkten Strassen-
parzellen ist ohne Bedeutung.



Projizierte Fassadenlinie (siehe Art. 9 BMBV)

Anbaute

PR

unbedeutend
riickspringender
Gebaudeteil

Gebéaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

4

vgl. Art. 9 BMBV

Regeln:
Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstande
(Grenz- und Gebdudeabstand) sowie der Gebdudelange und Gebdudebreite.
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I fiarcaérﬂBaukérper
KleiRer und grosser Grenzabstand

.

&

Regeln:

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabsténde einhalt\werden die min. erfor-
derlichen Abstande von Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebaudes eingetragen. Die
reglementarischen Grenzabstande sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle\iber die Parzellen-
grenze hinausgeht.

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und bezeichnet\die zulassige
kirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstlicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Die punktierten Flachen du
keiner Stelle Uber die Parzellengrenze hinausgehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen eines Na
bargebaudes lberdecken (Gebdudeabstand).

an



‘\‘
\ \

\

‘\‘

Flache A = Flache B
Berechnung analog den regeln vom Beispiel B.
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Flache A = Flache B

Regeln:

a) Der Grenzabstand einer im Grundriss gestaffelten Geb&udeseite wird von dgr Linie des mittleren Abstandes

dieser Gebaudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen.

en und zwar derart, dass
r Linie liegenden

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu zi
die Uber die Linie vorspringenden Grundrissfléchen flachengleich sind mit den hinter
Grundrissriickspriingen (baufreie Flachen).

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Gebaugeabstande
unterschreiten.

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kdénnen - auch auf der besonnten Langsseite -
héchstens bis zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.



Grenz- und Gebdudeabstande (siehe Art. 22 BMBV)

e

~

\
L G //"
C /,_:::: =—====
\ e TR T S (T ===
4 \ \ P N
----- 'aa | / \l
| |
. |
o |
. |
Lo I
L
-, |
NHule: |
|
8 /
,I\“— ______ _d
o] ‘ O

A Grenzabstand

G  Gebaudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
" — 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

==== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

kleiner Grenzabétand
L]

grosser Grenzabstand—+—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabst
---- Fassadenlinie

vgl. Art. 22 BMBV

Regeln:

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhélt,
werden die min. erforderlichen Abstande von Vorteil als Flachen um den-Grundrissdie
projizierte Fassadenlinie des projektierten Gebdudes eingetragen. Die reglementari-

schen Grenzabstande sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle Gber die

Parzellengrenze hinausgeht.

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und

bezeichnet die zuldssige kurzeste Entfernung der Fassadeprojizierten Fassadenlinie

von der Grundsticksgrenze (vgl. Art. 9 BauR Gemeinde Zwieselberg).

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassadeprojizierten Fassadenli-

nie gemessen (vgl. Art. 9 BauR Gemeinde Zwieselberg).

Die punktiertengrau eingezeichneten Flachen dirfen an keiner Stelle Uber die Parzel-

lengrenze hinausgehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen eines Nachbarge-

béaudes Uberdecken (Gebaudeabstand).
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Gebéudeléange und -breite (siehe Art. 12 und 13 BMBV)

Geb&udelange

Gebaude

Gebaudebreite

Gebéaude

L4 Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

vgl. Art. 12/13 BMBV

Regeln:

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die pro-
jizierte Fassadenlinie umfasst. Die Gebdudebreite ist entsprechend die kiirzere Seite des

flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst (vgl. Art. 18

BauR Gemeinde Zwieselberg).




GeschosszahtVoligeschosse

Dag Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis ok
Erdgeschossboden den fertigen um 1.20 m Uberragt.

S 2 N DG
OK Erdgeschodss
Va5 - VG
] A
fertiges Terrain Ve
VG

OK Erdgeschoss

N C massgebendes Terrain

fertiges Terrain

AG  Attikageschosse
DG Dachgeschosse
VG  Vollgeschosse

UG  Untergeschosse

Mittlere H6he zwischen Oberkar.mte, Flécljen A+B+C+D <1%m vgl. Art. 18 BMBV
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebaudeumfang
Regeln:

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des
dariberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochs-
tens 1.2 m Uiber die Fassadenlinie hinausragt (vgl. Art. 20 BauR Gemeinde Zwiesel-

berg).

Das Dachgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn die Kniestockhohe des Dachgeschoss-
bodens im Rohbau bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-

konstruktion 1.50 m Uberschreitet (vgl. Art.20 BauR Gemeinde Zwieselberg).
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GebiudehoheFassadenhohe

audehdhe bei Bauten im Flachen

Gebaudehdhe bei Bauten am Hang

|
|
|
max. Gebauy

max| Gebaudehdhe

o |

(9]
(9]

Fassadenhohe FHtr

traufseitige

/// . .
-7~ Fassadenlinie

e~ — — — — —— — —

massgebendes Terrain

vgl. Art. 15 BMBV

Regeln:

Die Fassadenhohe traufseitig ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnitt-
linie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehori-
gen Fassadenlinie (vgl. Art. 17 BauR Gemeinde Zwieselberg).

achsenes Terrain
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/
- -C_
0
<
[0]
°
>
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o
[o]
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m

ax. 5.00 m

Abgrebung flr Garageneinfahrt

N

| Gebaudeh

|
|
|
7
/
|
ABX
k=
F
|
|
|
]

max. 5.00 m
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Dachaufbaute

Maximale Breite der Dachaufbauten nach GBR

Fassadenbrette-aDarunterliegender Fassadenabschnitt

Gesamtbreite der Dachaufbauten max. 1/2




GewasserabstandGewasserraum

geschlitzter
Uferbereich

o= —27 Mijttelwasserlinie

= |

Gewasserraum (a)

Gewasserraum vgl. Art. 41a GSchV / Art. 7 BauR Gemeinde Zwieselberg
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Anhang 02
Geschiitzte Einzelbdume und Baumgruppen

Objekt-Nr. Parzelle-Nr. Standort Bezeichnung

E1 174 Obere Gasse  Linde mit Weisdornbusch
E2 335 Biel Nussbaum auf GrabhUgel
E3 119 Farneren Linde an Kantonsstrasse
E4 59 Glutsch Linde

E5 363 Glitsch Rosskastanie

E6 172 Sodmatte Linde im Hihnerhof

E7 119 Farneren Birke bei Schopf

E8 251 Moos Birke

E9 183 Moos 3 Birken (Baumgruppe)
E10 183 Moos Birke

E11 223 Moos 3 Birken beim Schopf (Baumgruppe)

E12 346 Beim Wald Linde




Anhang 03
Abktirzungsverzeichnis

AZ = Arbeitszone

BauG = kantonales Baugesetz

BauV = kantonale Bauverordnung

BewD = kantonales Dekret iber das Baubewilligungsverfahren
ES = Empfindlichkeitsstufe gemdss Larmschutzverordnung (LSV)
FH = Fassadenhdhe (gem. BMBV Art. 15)

Gb = Gebaudebreite (gem. BMBV Art. 12 und 13)

GF = Geschossflache

gGA = grosser Grenzabstand (gem. BMBV Art. 22)

Gl = Gebaudelange (gem. BMBV Art. 12 und 13)

kGA = kleiner Grenzabstand (gem. BMBV Art. 22)

LW = Landwirtschaftszone

Uo = Uberbauungsordnung

VG = Vollgeschoss (gem. BMBV Art. 18)

W = Wohnzone

WG = Wohn-und Gewerbezone

WGB = Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau
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